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BRF Arkitekten i Ystad 21D
Org.nr 769618-4006

Styrelsen for BRF Arkitekten i Ystad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Arkitekten i Ystad, som har sitt site i Ystad och registrerad hos Bolagsverket
2008-02-25, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund
av sadan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Fastighetens byggnader
Foreningen har under 2008/09 uppfort ett hus innehallande étta bostadslédgenheter och en lokal.

Adress: Frembergsgatan 8 a-h, Ystad.

Foreningens atta bostadsldgenheter ér fordelade enligt foljnade:
4 st 71 kvm

4 st 108 kvm

Total bostadsarea: 716 kvm
Lokal: 55 kvm
Foreningen har sitt séte i Ystad kommun, Skane lan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Brf Arkitekten har under rakenskapsaret hallit tre styrelsemoten. Under aret har foreningen genomfort
visst underhall av fastigheten genom att olja in staketen samt genomfort fallning av trad pé fastigheten.
Foreningen har dven latit utfora en tomtmaétning.

Foreningen har under aret bytt bank till Svensk Handelsbank och flyttat tva av tre lan till den nya banken,
medan ett lan fortsatt ligger kvar hos Sparbanken Skane. I samband med detta har amortering paborjats
pa tvé av foreningens 1an.

Under aret har dven en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomforts samt en ny energideklaration
uppriéttats for fastigheten. Foreningen har dessutom i hog grad utfort tradgardsarbetet 1 egen regi for att
bidra till att hélla kostnaderna nere.

Styrelsen har dven beslutat att sénka arsavgiften med 5 %, vilket kommer att paverka foreningens
medlemmar under 2026.
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Medlemsinformation

3(11)

Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan 9 medlemmar och vid arets slut 10 medlemmar. Under aret
har 1 medlemsfordndring skett till foljd av dverlatelse av bostadsritt. Vid arets slut innehas 1 ldgenhet av

ett dodsbo.Nagra insatser som ska aterbetalas foreligger inte.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025 2024
651 682
56 -178

61 61
817 860
9929 9962
10 691 10 727
134 -170
13 12
193 193
90 90

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

12 280 000

12 280 000

Fond for yttre

underhall

84 250

-64 000

20 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

2023
568
27
61

717
9995

10 763
95

15

162

90

Balanserat

resultat

30 828

-114 289

-83 461

-83 461
56 416
-27 045

16 000
-43 045
-27 045

2022
531
16
61

668
9995

10 763
82

16

152

90

Arets

resultat

-178 289

178 289
56 416
56 416

Totalt

12 216 789

0
56 416
12 273 205

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 651 356
651 356

3 -270 905
-42 072

-46 846

-359 823

291 533

9915
-245 032
-235117

56 416

56 416

56 416

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

682 128
682 128

-518 727
-36 236
-46 846

-601 809

80 319

25779
-284 387
-258 608
-178 289

-178 289

-178 289
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 19 257 236
19 257 236

19 257 236

701
1331
2032

812 670
812 670
814 702

20 071 938

5(11)

2024-12-31

19 304 082
19 304 082

19 304 082

16 695
3317
20 012

719 087
719 087
739 099

20043 181
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

12 280 000
5 20250
12 300 250

-83 461
56416

-27 045

12 273 205

6 7 604 000
7 604 000

51100

15265

33352

7 95016
194 733

20 071 938

6 (11)

2024-12-31

12 280 000
84 250
12 364 250

30 828
-178 289
-147 461

12 216 789

7 655 100
7 655 100

25 600
17761
31532
96 399
171 292

20043 181
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

56 416
46 846

103 262
17 980
-2 496

438
119 184

-25 600

-25 600

93 584

719 087
812 671

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-178 289
46 846

-131 443
6 060
8260

6776
-110 347

-25 600
-25 600
-135 947

855 034
719 087
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intidkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritt
Arsavgifter lokaler

2025

584 828
66 528
651 356

9 (11)

2024

615 600
66 528
682 128

I foreningens arsavgifter ingar forrad, parkeringsplats, varme, vatten, kabel-TV, bredband och en

fonsterputs per ar.

Not 3 Rorelsens kostnader

Lopande underhall
Ldpande underhall

Drift

El

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Telia Internet
Tradgardsskotsel

Ovriga externa driftskostnader
Moteskostnader/Trivsel

Medlemsskap

Forbrukningsmaterial

Extern revisor

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Arvoden
Styrelsearvode

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Avskrivningar
Avskrivning byggnader

2025

31085
31085

22 036
81347
45 164
4742
11593
24704
28722
218 308

1551
2 540
5623
5000
23 078
4375
17 422

59 589

3996
3996

46 846
46 846

359 824

2024

265 356
265 356

16 209
83926
48 779
6 526
11 041
24 802
41 162
232 445

2176
2 820
6917
6 375
15979
1370
15930
1 600
53 167

3996
3996

46 846
46 846

601 810
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Not 5 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng

Avsittning enligt stimmobeslut
Uttag enligt stimmans beslut

Belopp vid arets utging

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Sparbanken Skane

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som forfaller inom 2-5 ar: 204 400 (102 400) kr.

Riéntesats

%
3,50
2,65
2,86

Datum for
rantelindring
2030-03-30
2026-05-11
2028-08-10

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter

Revision, uppl kostnad el, vatten, underhall

Upplupen rantekostnad

2025-12-31

19 968 900
19 968 900

-664 818
-46 846
-711 664

19 257 236

11 963 000
2 148 000
14 111 000

2025-12-31

84 250
16 000
-80 000
20 250

Lanebelopp
2025-12-31
2 508 800

2 550 000
2596 300

7 655100

51100

2025-12-31

-51 844
26 137
17 036
95017

10 (11)

2024-12-31

19 968 900
19 968 900

-617 972
-46 846
-664 818

19 304 082

10 489 000
1 790 000
12 279 000

2024-12-31

68 250
16 000

0
84 250

Lanebelopp
2024-12-31
2 534 400

2 550 000
2596 300

7 680 700

25 600

2024-12-31

-54 276
-25 569
-16 554
-96 399
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Not 8 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 790 000 7 790 000
7790 000 7790 000

Not 9 Rapport om/arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult.

Arsredovisningen beslutades den 1 april 2026

Ystad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Sérensson Hanne Bing
Ordforande Ledamot
Ulrika Bengtsson

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Linné
Av foreningen utsedd revisor
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